Berhida Viros Onkormédnyzata Képvisel6-testiiletének
4/2026. (11.26.) onkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérél, és elidegenités szabalyairol sz6lé 10/2023. (V1. 30.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Berhida Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében,
valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)—(2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdéseben, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)(2) bekezdéseiben, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében és 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének
9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A lakasok bérletérdl, és elidegenités szabalyairdl szold 10/2023. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§
Ez a rendelet 2026. marcius 1-jén 1ép hatélyba. / S
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1. melléklet a 4/2026. (I1.26.) onkormdnyzati rendelethez

1. A lakasok bérletérdl, és elidegenités szabalyairol sz6l6 10/2023. (VL 30.) 6nkormanyzati rendelet
3. melléklet 1. pont a) és b) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

,,a) osszkomfortos lakas esetében: 310- Ft/m2/ho
b) komfortos lakas esetében:290- Ft/m2/h6”

2. A lakasok bérletérél, és elidegenités szabalyairol szolé 10/2023. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet
3. melléklet 3. pont helyébe a kovetkezd pont lép:

,3.) Az olyan lakoépiilet esetében, amelyhez legalabb 100 m2 teriilet(i udvar vagy kerttertilet tartozik,
a szolgalati lakas havi bérleti dija kiegésziil 500,-Ft/hé 6sszeggel.”

3. A lakasok bérletérél, és elidegenités szabalyairol szolo 10/2023. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet
3. melléklete a kovetkez6 4. ponttal egészil ki:

,4.) Az olyan lakéépiilet esetében, amelyhez garazs is bérelhetd és a bérld azt igénybe kivanja venni,
a szolgalati lakas havi bérleti dija kiegésziil 900,-Ft/m2/ho6 osszeggel.”



Altalanos indokolas

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 3. § (1) bekezdése
szerint a helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évo lakésra (a tovabbiakban: onkormanyzati lakas) a
tulajdonos onkorméanyzat - e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében meghatéarozott
feltételekkel lehet szerz6dést kotni.

A telepiilésen a lakasbérlet részletszabalyait Berhida Varos Onkorményzata Képviselo-
testiiletének a lakasok bérletér6l, és elidegenités szabalyairol szold 10/2023. (VL 30.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: lakas rendelet) allapitja meg.

A lakasok bérleti dijanak mértékére vonatkozd rendelkezéseket a lakas rendelet 7. § és 18. §
tartalmazza mely szerint:

. 7. $ (1) Az Onkormdnyzat a szolgdlati lakdsok bérleti dijanak mértékét koliségelven dllapitia meg,
a szolgdlati lakds alapvetd jellemzdinek, a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti
berendezéseivel, a lakdsberendezésekkel kapcsolatos rdforditasai figyelembevételével. A bérleti dij
mértékét a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A bérleti dijat és a lakdshaszndlattal osszefiigg6 valamennyi kiilon szolgdltatasi és kiziizemi dij
megfizetését a bérleti szerzédésben foglaltak szerint kell megfizetni.

8. § (1) A szerzédésben meghatdrozott bérleti dij modositasat a bérldvel a bérbeado 15 nappal a
fizetés modosuldsa el6tt irdsban kozli.

(2) A bérlé a bérleti dij Osszegét a kozlés kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil irdsban
kifogdsolhatia meg, ha azonban 8 napon beliil nem kifogasolja, a kizolt bért kiteles megfizetni.

A lakas rendelet 3. meliéklete szerint a bérleti dij mértéke:
1. ) A bérleti dij mértéke a szolgdlati lakds alapteriilete és komfortfokozata utan:

a) osszkomfortos lakds esetében: 235,- Ft/m’/ho
b) komfortos lakds esetében: 221,- Ft/m”/ho

2. ) A bérleti dij mértéke nem tartalmazza a tdrsashdzban 1évé szolgdlati lakds kiillon szolgaltatdsi és
koziizemi dijait.

3. ) Az olyan lakéépiilet esetében, amelyhez legalabb 100 m2 teriiletii udvar vagy kertteriilet tartozik,
a szolgdlati lakas havi bérleti dija kiegésziil 500,-Ft/h6 osszeggel.”

A lakasok bérleti dijanak mértéke 2025. januar 1. napjaval emelkedett az dsszkomfortos lakéasok
tekintetében 35 Ft/m*/ho osszeggel, a komfortos lakasok estében pedig 33 Ft/m?/hé osszeggel.

A lakasok havi bérleti dija jelenleg méretiiktdl fiiggden ~ 8.000-32.000,-Ft kozott mozognak.

Vannak olyan lakasok, melyekhez garazs is bérbe vehetd. Ezen gardzsok bérleti dijat is célszer( a
rendeletben szabalyozni, melyet a kovetkezoképpen javaslok a 3. melléklet 4.) pontjaban:

,4.) Az olyan lakoépiilet esetében, amelyhez garazs is tartozik és a bérl6 azt igénybe kivanja venni,
a szolgalati lakas havi bérleti dija kiegészil ....... ,~-Ft/m2/ho6 osszeggel.”



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A szakasz a rendelet mellékletének modositast tartalmazza.
A2, §-hoz
A szakasz hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.
Az 1. melléklethez

A szakasz a lakasok és garazsok bérleti dijanak modositasat tartalmazza.



